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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 25.02.2026

Data
sporządzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA I ETAPU INWESTYCJI POGODNA

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile
istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Inwestor Oława Sp. zo.o. KRS 0000995858

Adres PL. ŚWIĘTEGO MAKSYMILIANA MARII KOLBE 3/1 55-200 Oława

Biuro sprzedaży

Probitas Leszek Garbowski

Ul. Browarniana 1/1 55-200 Oława

ExpertNieruchomosci.Eu Joanna Garbowska

Ul. Browarniana 1/1 55-200 Oława

Numer NIP REGON NIP 9121938543 REGON 523387103

Numer telefonu 668 369 646

Adres poczty elektronicznej inwestor.olawa@gmail.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.InwestorOlawa.pl

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
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Adres ulica Kilińskiego 4b-4n, 55-200 Oława

Data rozpoczęcia 01.02.2024

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

16.04.2025

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczęcia Brak

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

Brak

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczęcia Brak

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na użytkowanie

braak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi się
postępowania egzekucyjne na
kwotę powyżej 100 000 zł

nie

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer działki
ewidencyjnej i numer obrębu
ewidencyjnego1)

1/179, 1/180 AM-56, Oława ul. Pogodna

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.
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Numer księgi wieczystej WR1O/00085291/9

Istniejące obciążenia hipoteczne
nieruchomości lub wnioski o wpis
w dziale czwartym księgi
wieczystej

brak

W przypadku braku księgi
wieczystej informacja o
powierzchni działki i stanie
prawnym nieruchomości2)

brak

Informacje dotyczące obiektów
istniejących położonych w
sąsiedztwie inwestycji i
wpływających na warunki życia3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu
użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciążliwości)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objętym przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogólny gminy brak Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji

Uchwała Nr LII/338/14

z dnia 2014-09-25

w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru
południowej części osiedla Nowy
Otok w Oławie

Publikacja: Dz. Urz.
Województwa Dolnośląskiego z
2014-10-02, poz. 4075

Data wejścia w życie: 2014-10-
17

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne4) brak

Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objętego
przedsięwzięciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu MN – ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

Maksymalna intensywność zabudowy 2,0

2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie:

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń,

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.



4

lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywność zabudowy

0,2 – 2,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy 0,45

Maksymalna wysokość zabudowy 12M

Minimalny udział procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

0,4

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1 MIEJSCE POSTOJOWE
NA 1 LOKAL
MIESZKALNY

Warunki ochrony środowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony
środowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala
się: 1) ochronę istniejącej
zieleni przydrożnej
towarzyszącej zabudowie oraz
ciągom komunikacyjnym; 2)
ochronę zieleni stanowiącej
izolację przestrzenną terenów
lub obiektów; 3) stosownie do
przepisów odrębnych,
związanych z dopuszczalnymi
poziomami hałasu w
środowisku do niżej
wymienionych rodzajów
terenów o zróżnicowanych
dopuszczalnych poziomach
hałasu zalicza się tereny
oznaczone na rysunku planu
symbolami: a) pod zabudowę
mieszkaniową jednorodzinną
– wszystkie MN,

Wymagania dotyczące zabudowy i
zagospodarowania terenu położonego na
obszarach szczególnego zagrożenia
powodzią

TEREN NIE JEST
ZAGROŻONY POWODZIĄ

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytków oraz dóbr
kultury współczesnej

§ 8. 1. Na całym obszarze
objętym planem – zgodnie z
załącznikiem graficznym,
ustala się ze względu na
lokalizację w obrębie
intensywnego osadnictwa
historycznego i pradziejowego
strefę ochrony zabytków
archeologicznych. 2. Zasięg
strefy ochrony zabytków
archeologicznych uznaje się
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za równoznaczny z obszarem
ujętym w gminnej ewidencji
zabytków. Dla robót ziemnych
lub zmiany charakteru
dotychczasowej działalności
na terenie, obowiązuje wymóg
przeprowadzenia badań
archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrębnymi.

ZGODNIE Z OPINIA DWKZ
NA TYM ETAPIE NIE
WARUNKUJE SIĘ
KONIECZNOSCI
PRZEPROWADZENIA
BADAŃ

Wymagania dotyczące ochrony innych
terenów lub obiektów podlegających
ochronie na podstawie przepisów
odrębnych

brak

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w
zakresie komunikacji OBSŁUGA PRZEZ

KDW – ULICA
POGODNA

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w
zakresie infrastruktury technicznej

OBSŁUGA PRZEZ
KDW – ULICA
POGODNA

DOSTEP PRZEZ
DROGI
WEWNETRZNE
GMINNE DO DROGI
PUBLICZNEJ,
DROGA KRAJOWA –
ULICA NOWY OTOK

Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla działek lub ich fragmentów,
znajdujących się w odległości do
100 m od granicy terenu objętego
przedsięwzięciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu ZABUDOWA
MIESZKANIOWA - MN

Maksymalna intensywność zabudowy 2,0

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.
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lub zadaniem inwestycyjnym5)
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywność zabudowy 0,2 – 2,0

Maksymalna wysokość zabudowy 0,45

Maksymalna powierzchnia zabudowy 12 m

Minimalny udział procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1 MIEJSCE POSOTJOWE
NA 1 LOKAL
MIESZKALNY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposób użytkowania obiektów
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony środowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczące zabudowy i
zagospodarowania terenu położonego na
obszarach szczególnego zagrożenia
powodzią

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytków oraz dóbr
kultury współczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczące ochrony innych
terenów lub obiektów podlegających
ochronie na podstawie przepisów
odrębnych

Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady obsługi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegółowe zasady obsługi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.
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Minimalny udział procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy

Wysokość zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczące
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu

objętego przedsięwzięciem

deweloperskim Gmina Miasto

Oława przewiduje realizację

następujących inwestycji:

- utwardzenie nawierzchni

drogowej od ul. Południowej
do

ul. Kilińskiego (inwestycja w

trakcie realizacji),

- przebudowa przejścia

przez tory kolejowe przy ul.

Wiejskiej (droga wojewódzka
nr

396),

utwardzenie ul. Jodłowej na

odcinku do ul. Błękitnej (faza

projektowa), - utwardzenie ul.

Grafitowej (faza projektowa),
-

utwardzenie ul. Jagodowej
(faza

projektowa).

6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie wydano decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania,

obowiązuje MPZP

decyzjach o środowiskowych
uwarunkowaniach

Nie wydano decyzji o

środowiskowych

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
użytkowania

Nie podjęto uchwały o obszarach

ograniczonych użytkowania.

miejscowych planach odbudowy Nie podjęto uchwały o

miejscowym planie odbudowy.

mapach zagrożenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Na podstawie map zagrożenia

powodziowego dla miasta Oława
-

zgodnie z art 169 ust. 1, 2, w
związku z art. 555 ust. 2 pkt 5

Prawa wodnego (t.j.: Dz. U. z
2022

r. poz. 2625 ze zm.) ustalono, że

teren w promieniu 1 km od
terenu

objętego przedsięwzięciem

deweloperskim:

- położony jest poza obszarem,
na

którym prawdopodobieństwo

wystąpienia powodzi jest niskie i

wynosi 0,2%;

- położony jest poza obszarem,
na

których prawdopodobieństwo

wystąpienia powodzi jest średnie

i wynosi 1%;

- położony jest poza obszarami,

na których prawdopodobieństwo

wystąpienia powodzi jest
wysokie

i wynosi 10%;

- położony jest poza obszarem
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obejmującym tereny narażone na

zalanie w przypadku uszkodzenia

lub zniszczenia wału

przeciwpowodziowego.

W związku z tym nie zachodzą tu

okoliczności ograniczenia

planowanej zabudowy, o których

mowa w art. 166 ustawy z dnia
20

lipca 2017r. Prawo wodne.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji w zakresie lotniska użytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizację
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jądrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyłowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostępowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak
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INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest
ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest
zaskarżone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowę
oraz nazwa organu, który je
wydał

STAROSTA OŁAWSKI, DECYZJA NR 236/2025 Z DNIA
29.04.2025

Data uprawomocnienia się
decyzji o pozwoleniu na
użytkowanie budynku

BUDYNEK W TRAKCIE REALIZACJI

Numer zgłoszenia budowy, o
której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. –
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z późn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do którego
dokonano zgłoszenia, wraz z
informacją o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakończenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczny

Planowany termin rozpoczęcia i
zakończenia robót budowlanych ROZPOCZĘCIE 01.12.2025

PLANOWANE ZAKOŃCZENIE 26.06.2027

Opis przedsięwzięcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa 2 zespołów
budynków mieszkalnych
jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej ( w
każdym zespole po 4
budynki) wraz z instalacjami
wewnętrznymi: wentylacji
mechanicznej, wodno-
kanalizacyjną, centralnego

Liczba budynków INWESTYCJA OBEJMUJE
DWA ZESPOŁY PO 4
BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE W
ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ. PIERWSZY
ETAP OBEJMUJE ZESPÓŁ
4 BUDYNKÓW
MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ. W
KAŻDYM Z BUDYNKÓW
WYODRĘBNIONE BĘDĄ 2
LOKALE MIESZKALNE.

* Niepotrzebne skreślić.
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ogrzewania, gazu,
elektryczną;
Zagospodarowanie terenu
działki nr 1/179, 1/180 AM-
56, obręb Oława, j. ewid.
Oława wraz z budową
instalacji zewnętrznych:
wody, kanalizacji sanitarnej
gazu, WLZ;
w 2 etapach:
a. ETAP I - Budowa zespołu
nr 1 - 4 budynków
mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej wraz
z instalacjami wewnętrznymi:
wentylacji mechanicznej,
wodno- kanalizacyjną,
centralnego ogrzewania, gazu,
elektryczną;
Zagospodarowanie terenu
działki nr 1/179, 1/180 AM-
56, obręb Oława, j. ewid.
Oława wraz z budową
instalacji zewnętrznych: wody,
kanalizacji sanitarnej gazu,
WLZ;

b. ETAP II - Budowa zespołu
nr 2 - 4 budynków
mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej wraz
z instalacjami wewnętrznymi:
wentylacji mechanicznej,
wodno- kanalizacyjną,
centralnego ogrzewania, gazu,
elektryczną;

Rozmieszczenie budynków na
nieruchomości (należy podać minimalny
odstęp między budynkami)

12 m

Sposób pomiaru powierzchni
użytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego zostanie określona
zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836 obowiązującą na dzień
sporządzenia dokumentacji projektowej

Sposób pomiaru powierzchni

Pomiar powierzchni użytkowej lokalu wykonywany jest:

- po wewnętrznym obrysie ścian na poziomie podłogi,

- w stanie wykończonym (z uwzględnieniem tynków),

- oddzielnie dla każdego pomieszczenia, a następnie jako suma
powierzchni całego lokalu.

Do powierzchni użytkowej lokalu zalicza się pomieszczenia
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przeznaczone do użytkowania zgodnie z funkcją mieszkalną, w
szczególności:

- pokoje,

- kuchnie lub aneksy kuchenne,

- łazienki,

- WC,

- korytarze,

- pomieszczenia gospodarcze znajdujące się w obrębie lokalu.

Do powierzchni użytkowej lokalu nie wlicza się:

- powierzchni ścian konstrukcyjnych i działowych,

- balkonów, loggii, tarasów i ogródków przydomowych,

- powierzchni instalacyjnych i technicznych stanowiących części
wspólne budynku,

- pomieszczeń przynależnych położonych poza lokalem, w
szczególności komórek lokatorskich, garaży i miejsc postojowych, o
ile nie stanowią części lokalu.

Powierzchnia projektowa i powykonawcza

Powierzchnia użytkowa lokalu wskazana w dokumentacji projektowej
i prospekcie informacyjnym ma charakter projektowy (szacunkowy).

Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona po zakończeniu
realizacji inwestycji na podstawie inwentaryzacji powykonawczej
sporządzonej zgodnie z PN-ISO 9836.

Zamierzony sposób i procentowy
udział źródeł finansowania
przedsięwzięcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środków
finansowych – kredyt, środki własne,
inne

Środki własne 50%

Środki pochodzące z z otwartych
mieszkaniowych rachunków
powerniczych 50%

Inwestycja realizowana bez
kredytu.

W następujących instytucjach
finansowych (wypełnia się w przypadku
kredytu)

Nie dotyczny

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamknięty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*
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Wysokość stawki procentowej, według
której jest obliczana kwota składki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

0,45%

Główne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia środków nabywcy

Realizacja przez Dewelopera Przedsięwzięcia Deweloperskiego
podlega w całości regulacji Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Deweloper zapewnia Nabywcy środek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku Powierniczego w ING Bank Śląski S.A. z
siedzibą w Katowicach

Zapłata przez Nabywcę poszczególnych transz na poczet Ceny
Całkowitej, nastąpi na założony dla Nabywcy w ramach otwartego
rachunku powierniczego rachunek indywidualny.

Bank prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy. Na
żądanie Nabywcy Bank informuje o dokonanych wpłatach i
wypłatach.

Deweloper ma prawo dysponować środkami wypłacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyłącznie w celu realizacji
przedsięwzięcia deweloperskiego - dla zadania inwestycyjnego, dla
którego prowadzony jest ten rachunek.

Bank wypłaca deweloperowi środki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakończenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego w ramach
przedsięwzięcia deweloperskiego.

W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia
deweloperskiego - zadania inwestycyjnego, określonego w
harmonogramie, bank wypłaca deweloperowi pozostałe na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone
przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na
nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej

Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów
przedsięwzięcia deweloperskiego - zadania inwestycyjnego
określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzeczdewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczoną
przez bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane.

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreślić.
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powierniczego, przysługuje wyłącznie Bankowi i tylko z ważnych
powodów.

W przypadku wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Deweloper niezwłocznie zakłada nowy
rachunek powierniczy w innym banku, nie później niż w ciągu 60
(sześćdziesięciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy.

Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym są przekazywane przez Bank, w którym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku dla realizacji Przedsięwzięcia
Deweloperskiego - zadania inwestycyjnego, w terminie 7 (siedmiu)
dni roboczych od daty przedstawienia przez Dewelopera w Banku
zaświadczenia o założeniu w innym banku mieszkaniowego rachunku
powierniczego otwartego. W przypadku niezłożenia przez Dewelopera
dyspozycji przelewu środków, o których mowa powyżej, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty w innym banku, w
terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,

Bank zwraca środki znajdujące się na rachunku Nabywcy. W
przypadku, gdy zwrot środków pieniężnych Nabywcy związany jest z
Umową, która będzie przedmiotem przelewu wierzytelności na rzecz
banku kredytującego Nabywcę, Bank powinien otrzymać
oświadczenie Nabywcy lub banku kredytującego Nabywcę dotyczące
zwrotu zgromadzonej kwoty na rachunek banku kredytującego. W
przypadku braku otrzymania przez Bank oświadczenia określonego w
zdaniu powyżej, Bank może wystąpić do banku kredytującego
Nabywcę o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku
kredytującego Nabywcę.

Deweloper ponosi koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego

Nazwa instytucji zapewniającej
bezpieczeństwo środków
nabywcy

ING Bank Śląski S.A. z siedzibą w Katowicach

Harmonogram przedsięwzięcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1. Stan zero: przygotowanie placu budowy, roboty ziemne,
konstrukcja stanu zero 25% - 31.03.2026

Etap 2. Stan surowy otwarty: konstrukcja parteru 25% - 30.09.2026

Etap 3. Konstrukcja I piętro, pokrycie dachu 25% - 31.12.2026

Etap 4. Stan surowy zamknięty: ściany działowe, stolarka okienna,

Roboty wykończeniowe: stolarka drzwiowa, elewacja budynku, tynki
wewnętrzne, posadzki 15% 31.05.2027

Etap 5. Instalacje: sanitarne, instalacje elektryczne, wewnętrzne
roboty, przyłącza: wodociągowe, sanitarne, zagodpodarowanie terenu,
odbiory 10% - 30.09.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny 1. W przypadku zmiany stawki VAT nowa cena brutto stanowi iloczyn
powierzchni x cena netto x (1 + nowa stawka VAT). W przypadku różnic w
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oraz określenie zasad waloryzacji powierzchni nowa cena brutto stanowi iloczyn nowej powierzchni w m2 x
cena netto x (1 + stawka VAT)

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich można
odstąpić od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umów, o których mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35,
albo elementów, o których mowa w art. 36;

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o
których mowa w art. 35 ust. 2;

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo
umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę
deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikającym z tych umów;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o
którym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez
nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że
niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane
działaniem siły wyższej.

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w
odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest
spowodowane działaniem siły wyższej.

Ponadto

1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy wolno
odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie
ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie
30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy,
zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o
odstąpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj-
nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
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wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informację o
wysokości środków zwróconych nabywcy w związku z odstąpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków.

Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli
zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o
których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poświadczonymi.

2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wie-
czystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez
nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości
wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli
takie obciążenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
– o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie
własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli
takie obciążenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o możliwości zapoznania się w biurze sprzedaży: Oława ul. Browarniana 1/1 przez osobę
zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniósł
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;

5) projektem budowlanym;
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; BRAK
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; BRAK
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; BRAK
9) dokumentem potwierdzającym:

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej
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własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny
przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności
nierucho-mości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości
gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania
z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez
nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, NIE DOTYCZY

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie
własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie
do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. NIE DOTYCZY

III. Informacja:

Środki pieniężne zgromadzone w ING Banku Śląskim S.A. z siedzibą w Katowicach, prowadzącym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną
obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Śląskiego S.A. z siedzibą
w Katowicach,

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w
przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w
terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych
100 000 euro,

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia
warunku gwarancji wobec banku,

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,

– ING Bank Śląski S.A. z siedzibą w Katowicach korzysta także z następujących znaków towarowych: ING
korzysta ze znaków towarowych dostępnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe
jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

http://www.ing.pl
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

561 288 PLN

Powierzchnia użytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

66,82 m2

Cena m2 powierzchni użytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8 400 zł /m2

Termin, do którego nastąpi
przeniesienie prawa własności
nieruchomości wynikającego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umów, o
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.12.2027

Określenie położenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w którym ma znajdować się
lokal mieszkalny będący
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umów, o których mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania

FUNDAMENTY
ŻELBETOWE, ŚCIANY
MUROWANE Z
ELEMENTAMI
ŻELBETOWYMI, WIEŹBA,
STROPY SYSTEMOWE
DREWNIANA

Standard prac wykończeniowych
w części wspólnej budynku i
terenie wokół niego,
stanowiącym część wspólną
nieruchomości

KOSTKA BETONOWA NA
DOJŚCIACH I DOJAZDACH
ORAZ MIEJSCACH
POSTOJOWYCH

Liczba lokali w budynku

WKAŻDYM BUDYNKU 2
LOKALE MIESZKALNE
( W SUMIE 2 ZESPOŁY PO
4 BUDYNKI, W KAŻDYM 2
LOKALE MIESZKALNE –
16 LOKALI
MIESZKALNYCH).
W PIERWSZYM ETAPIE:
ZESPÓŁ 4 BUDYNKÓW, W
KAŻDYM 2 LOKALE
MIESZKALNE -
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ŁĄCZNE W PIERWSZYM
ETAPIE: 8 LOKALI
MIESZKALNYCH

Liczba miejsc garażowych i
postojowych

1LICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH:
- W I ETAPIE: 8 MIEJSC
W INWESTYCJI 16 MIEJSC

Dostępne media w budynku WODA, KANALIZACJA
SANITARNA, GAZ, PRĄD

Dostęp do drogi publicznej

POPRZEZ DROGI
WEWNĘTRZNE GMINNE
DO DROGI PUBLICZNEJ –
ULICA NOWY OTOK

Określenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jeżeli
przedsięwzięcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

I kondygnacja (parter)

Określenie powierzchni użytkowej i
układu pomieszczeń oraz zakresu i
standardu prac wykończeniowych, do
których wykonania zobowiązuje
się deweloper

Lokal o powierzchni użytkowej 66,82 m2, składający się z
salonu z aneksem kuchennym, 2 pokoi, łazienki, holu,
pomieszczenia technicznego, wiatrołapu.
Lokale mieszkalne realizowane w ramach inwestycji
przekazywane będą nabywcom w stanie deweloperskim,
umożliwiającym wykonanie indywidualnych prac
wykończeniowych.
Zakres standardu deweloperskiego obejmuje w szczególności:
1. Konstrukcja i elementy budowlane
- konstrukcja budynku wykonana zgodnie z projektem
budowlanym oraz obowiązującymi przepisami prawa,
- ściany nośne i działowe wykonane w technologii
przewidzianej w dokumentacji projektowej,

- ściany w lokalach wykończone tynkiem maszynowym
gipsowym a sufity tynkiem maszynowym gipsowym lub
wykonane zostana w technologii płyt gipsowo-kartonowych na
konstrukcji systemowej zgodnie z dokumentacją projektową,
- powierzchnie przygotowane do dalszych prac
wykończeniowych (szpachlowanie, malowanie),
- brak gładzi i malowania w standardzie deweloperskim.
2. Posadzki
- w lokalach mieszkalnych wykonane zostaną podkłady
podłogowe (posadzki) w postaci wylewek cementowych,
zgodnie z dokumentacją projektową i technologią wykonania,
- wylewki stanowią warstwę przygotowawczą pod
indywidualne wykończenie podłóg przez nabywcę (np. panele,
parkiet, płytki),
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- posadzki wykonane będą z zachowaniem wymaganych
dylatacji, poziomów oraz parametrów technicznych
przewidzianych w projekcie,
- w standardzie deweloperskim nie przewiduje się wykonania
warstw wykończeniowych podłóg (okładzin, listew, paneli,
płytek).
3. Stolarka okienna i drzwiowa
- okna o parametrach cieplnych i akustycznych zgodnych z
projektem budowlanym,
- parapety zewnętrzne i wewnętrzne – zgodnie z dokumentacją
projektową,
- drzwi wejściowe do lokalu o podwyższonej odporności na
włamanie,
- brak drzwi wewnętrznych w lokalu.
4. Instalacje elektryczne i teletechniczne
- instalacja elektryczna wykonana zgodnie z projektem
budowlanym,
- rozdzielnica elektryczna w lokalu,
- osprzęt instalacyjny: puszki, gniazda, włączniki,
5. Instalacje sanitarne i grzewcze
- instalacja wodno-kanalizacyjna doprowadzona do punktów
odbioru w lokalu,
- instalacja centralnego ogrzewania wraz z ogrzewaniem
podłogowym – zgodnie z projektem,
- brak białego montażu (umywalki, miski ustępowe, baterie,
kabiny prysznicowe itp.),
- przygotowane podejścia instalacyjne pod urządzenia
sanitarne.
6. Balkony, tarasy i ogródki
- balkony i tarasy wykonane zgodnie z projektem budowlanym
wraz z izolacjami i nawierzchnią technologiczną,
- ogródki przydomowe – zagospodarowane zgodnie z
projektem inwestycji.
7. Części wspólne budynku
- zagospodarowanie terenu inwestycji (ciągi piesze, miejsca
postojowe, zieleń) – zgodnie z projektem.
8. Miejsca postojowe
- miejsca postojowe naziemne -wykonane zgodnie z projektem
budowlanym,
9. Zastrzeżenia techniczne i materiałowe
Szczegółowy zakres standardu deweloperskiego określają:
dokumentacja projektowa, niniejszy prospekt informacyjny
oraz umowa deweloperska.
Deweloper dopuszcza możliwość wprowadzenia zmian
materiałowych lub technologicznych wynikających z:
- dostępności materiałów na rynku,
- konieczności zastosowania rozwiązań zamiennych,
- zmian projektowych dopuszczonych przepisami prawa.
Zastosowane materiały lub rozwiązania zamienne będą
równoważne pod względem jakościowym i technicznym oraz
nie spowodują obniżenia standardu użytkowego lokalu ani
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budynku.
Deweloper ma prawo do zmiany

Deweloper zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w
zakresie rozwiązań materiałowych, technologicznych oraz
kolorystycznych dotyczących elementów inwestycji, w tym w
szczególności elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej,
nawierzchni z kostki brukowej, barierek, balustrad, ogrodzeń
oraz innych elementów wykończenia części wspólnych i
zagospodarowania terenu.

Zmiany, o których mowa powyżej, mogą zostać wprowadzone
w przypadku:
– niedostępności materiałów lub technologii przewidzianych w
projekcie,
– konieczności zastosowania zamiennych rozwiązań
wynikających z postępu technologicznego,
– optymalizacji kosztów realizacji inwestycji,
– zaleceń projektanta, kierownika budowy lub inspektora
nadzoru,
– zmian wynikających z uzgodnień administracyjnych lub
technicznych.

Wprowadzane zmiany nie będą powodować obniżenia
standardu inwestycji ani pogorszenia funkcjonalności lokali,
budynku lub zagospodarowania terenu.

Zastosowane materiały zamienne będą posiadały parametry
techniczne i użytkowe nie gorsze niż przewidziane w
dokumentacji projektowej oraz prospekcie informacyjnym i nie
będą stanowiły podstawy do zmiany ceny lokalu ani do
odstąpienia od umowy przez Nabywcę.

Wizualizacje, materiały marketingowe oraz prezentacje mają
charakter poglądowy i nie stanowią wiążącego odwzorowania
ostatecznego wyglądu inwestycji.

Data wydania zaświadczenia o
samodzielności lokalu
mieszkalnego

brak

Data ustanowienia odrębnej własności
lokalu mieszkalnego

brak

Informacje o lokalu użytkowym
nabywanym równocześnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu użytkowego albo
ułamkowej części własności lokalu
użytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do którego nastąpi
przeniesienie prawa własności lokalu
użytkowego albo ułamkowej części
własności lokalu użytkowego

Nie dotyczny

Podpis osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera

…...………………………………….

Załączniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego
stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).
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