ZALACZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 25.02.2026

Data
sporzadzenia

prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA I ETAPU INWESTYCJI POGODNA
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Inwestor Otawa Sp. zo.0. KRS 0000995858
Adres PL. SWIETEGO MAKSYMILIANA MARII KOLBE 3/1 55-200 Otawa
Biuro sprzedazy
Probitas Leszek Garbowski
UL Browarniana 1/1 55-200 Otawa
ExpertNieruchomosci.Eu Joanna Garbowska
Ul. Browarniana 1/1 55-200 Otawa
Numer NIP REGON NIP 9121938543 REGON 523387103
Numer telefonu 668 369 646
Adres poczty elektronicznej inwestor.olawa@gmail.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.InwestorOlawa.pl
dewelopera
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres ulica Kilinskiego 4b-4n, 55-200 Otawa

Data rozpoczecia 01.02.2024

Data wydania decyzji 16.04.2025
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji braak
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki 1/179, 1/180 AM-56, Otawa ul. Pogodna
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Numer ksiegi wieczystej WR10/00085291/9
Istniejace obciazenia hipoteczne brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi brak

wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

sasiedztwie inwestycji i ucigzliwosci)
wplywajacych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy brak Numer i1 data aktu prawnego,

inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne® brak

nazwa organu oraz miejsce
publikacji
Uchwala Nr LI1/338/14

z dnia 2014-09-25

W sprawie zmiany micjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru
poludniowej cze¢sci osiedla Nowy
Otok w Otawie

Publikacja: Dz. Urz.
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
2014-10-02, poz. 4075

Data wejscia w zycie: 2014-10-
17

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu MN — ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0

2w szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3w szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna | 0,2 — 2,0
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 0,45
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12M
Minimalny udziat procentowy | 0,4

powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 MIEJSCE POSTOJOWE
NA 1 LOKAL
MIESZKALNY

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala
sig: 1) ochrone istniejacej
zieleni przydroznej
towarzyszacej zabudowie oraz
ciggom komunikacyjnym; 2)
ochrone zieleni stanowigcej
izolacje przestrzenng terenow
lub obiektow; 3) stosownie do
przepisow odrebnych,
zwigzanych z dopuszczalnymi
poziomami hatasu W
srodowisku do nizej
wymienionych rodzajow
terend6w o zréznicowanych
dopuszczalnych ~ poziomach
hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu
symbolami: a) pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
— wszystkie MN,

Wymagania dotyczace zabudowy i | TEREN NIE JEST
zagospodarowania terenu potozonego na | ZAGROZONY POWODZIA
obszarach  szczegodlnego  zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa 3 8 1. Na catym obszarz.e
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr obj @tym planem — zgodnie z
kultury wspolczesnej zatacznikiem graficznym,

ustala si¢ ze wzgledu na
lokalizacj¢ w obrgbie
intensywnego osadnictwa
historycznego i pradziejowego
strefe ochrony zabytkow
archeologicznych. 2. Zasigg
strefy ochrony zabytkow
archeologicznych uznaje si¢




za rownoznaczny z obszarem
ujetym w gminnej ewidencji
zabytkéw. Dla robot ziemnych
lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci
na terenie, obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi.

ZGODNIE Z OPINIA DWKZ

NA TYM ETAPIE NIE
WARUNKUIJE SIE
KONIECZNOSCI
PRZEPROWADZENIA
BADAN

Wymagania dotyczace ochrony innych | brak

terend6w lub obiektéw podlegajacych

ochroniec na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegbétowe zasady obstugi w OBSLUGA PRZEZ

zakresie komunikacji KDW — ULICA
POGODNA

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w OBSLUGA PRZEZ

zakresie infrastruktury technicznej KDW — ULICA
POGODNA
DOSTEP PRZEZ
DROGI
WEWNETRZNE
GMINNE DO DROGI
PUBLICZNE],
DROGA KRAJOWA —
ULICA NOWY OTOK

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 7ZABUDOWA

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim

MIESZKANIOWA - MN

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2,0

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




lub zadaniem inwestycyjnym>

Maksymalna i minimalna nadziemna

. g 0,2-2,0
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0,45
Maksymalna powierzchnia zabudowy 12 m
Minimalny udziat procentowy 40%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 MIEJSCE POSOTIOWE
NA 1 LOKAL
MIESZKALNY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Spos6b uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i =zabytkéw oraz dobr

kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
. - .| W promieniu 1 km od terenu

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji w przestrzennego ] ) o
promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem deweloperskim Gmina Miasto

inwestycyjnym®), zawarte w:

Olawa przewiduje realizacje
nastepujacych inwestycji:
- utwardzenie nawierzchni

drogowej od ul. Potudniowe;j
do

ul. Kilinskiego (inwestycja w
trakcie realizacji),

- przebudowa przejscia

przez tory kolejowe przy ul.

Wiejskiej (droga wojewodzka
nr

396),

utwardzenie ul. Jodtowej na
odcinku do ul. Biekitnej (faza
projektowa), - utwardzenie ul.

Grafitowej (faza projektowa),

utwardzenie ul. Jagodowej
(faza

projektowa).

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania,

obowiazuje MPZP

decyzjach o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie wydano decyzji o
srodowiskowych

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie podjeto uchwaty o obszarach

ograniczonych uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Nie podjeto uchwaty o

miejscowym planie odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Na podstawie map zagrozenia

powodziowego dla miasta Olawa

zgodnie z art 169 ust. 1, 2, w
zwigzku z art. 555 ust. 2 pkt 5

Prawa wodnego (tj.: Dz. U. z
2022

r. poz. 2625 ze zm.) ustalono, ze

teren w promieniu 1 km od
terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim:

- polozony jest poza obszarem,
na

ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2%;

- polozony jest poza obszarem,
na

ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%;

- polozony jest poza obszarami,
na ktérych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest
wysokie

i wynosi 10%;

- polozony jest poza obszarem




obejmujacym tereny narazone na
zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia wahu
przeciwpowodziowego.

W zwiazku z tym nie zachodza tu
okolicznosci ograniczenia
planowanej zabudowy, o ktérych

mowa w art. 166 ustawy z dnia
20

lipca 2017r. Prawo wodne.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o =zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
W zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o =zezwoleniu na realizacje

Brak informacji

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | brak

strategicznej sektorze

naftowym

inwestycji  w




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” et
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne -

Czy pozwolenie na budowg jest " nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

STAROSTA OLAWSKI,
29.04.2025

DECYZJA NR 236/2025 Z DNIA

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

BUDYNEK W TRAKCIE REALIZACIJI

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczny

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

ROZPOCZECIE 01.12.2025

PLANOWANE ZAKONCZENIE 26.06.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Budowa 2 zespolow
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w

zabudowie szeregowej ( w
kazdym zespole po 4
budynki) wraz z instalacjami
wewnetrznymi:  wentylacji
mechanicznej, wodno-
kanalizacyjna, centralnego

Liczba budynkow

INWESTYCJA OBEJMUIJE
DWA  ZESPOLY PO 4
BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE W
ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ. PIERWSZY
ETAP OBEJMUJE ZESPOL
4 BUDYNKOW
MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ. W
KAZDYM Z BUDYNKOW
WYODREBNIONE BEDA 2
LOKALE MIESZKALNE.

* Niepotrzebne skreslic.
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ogrzewania, gazu,
elektrycznag;

Zagospodarowanie  terenu
dzialki nr 1/179, 1/180 AM-
56, obreb Olawa, j. ewid.
Olawa wraz z budowa
instalacji zewnetrznych:
wody, kanalizacji sanitarnej
gazu, WLZ;

w 2 etapach:
a. ETAP I - Budowa zespolu
nr 1 - 4 budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej wraz
z instalacjami wewnetrznymi:
wentylacji mechanicznej,
wodno- kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania, gazu,
elektryczna;
Zagospodarowanie terenu
dziatki nr 1/179, 1/180 AM-
56, obreb Ofawa, j. ewid.
Otawa wraz z budowa
instalacji zewngetrznych: wody,
kanalizacji sanitarnej gazu,
WLZ;

b. ETAP II - Budowa zespolu
nr 2 - 4 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej wraz
z instalacjami wewngtrznymi:
wentylacji mechanicznej,
wodno- kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania, gazu,
elektryczna;

Rozmieszczenie budynkow na | 12m
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spos6éb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostanie okre§lona
zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836 obowigzujaca na dzien
sporzadzenia dokumentacji projektowej

Sposob pomiaru powierzchni

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu wykonywany jest:

- po wewnetrznym obrysie §cian na poziomie podtogi,

- w stanie wykonczonym (z uwzglednieniem tynkow),

- oddzielnie dla kazdego pomieszczenia, a nastepnie jako suma
powierzchni catego lokalu.

Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ pomieszczenia
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przeznaczone do uzytkowania zgodnie z funkcjg mieszkalng, w
szczegolnosci:

- pokoje,

- kuchnie lub aneksy kuchenne,

- fazienki,

- WC,

- korytarze,

- pomieszczenia gospodarcze znajdujace si¢ w obrebie lokalu.
Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie:

- powierzchni §cian konstrukcyjnych i dziatowych,

- balkonow, loggii, tarasow i ogrodkoéw przydomowych,

- powierzchni instalacyjnych i technicznych stanowiacych czgséci
wspolne budynku,

- pomieszczen przynaleznych potozonych poza lokalem, w
szczegolnosci komorek lokatorskich, garazy i miejsc postojowych, o
ile nie stanowig czesci lokalu.

Powierzchnia projektowa i powykonawcza

Powierzchnia uzytkowa lokalu wskazana w dokumentacji projektowej
i prospekcie informacyjnym ma charakter projektowy (szacunkowy).

Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona po zakonczeniu
realizacji inwestycji na podstawie inwentaryzacji powykonawczej
sporzadzonej zgodnie z PN-ISO 9836.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wiasne 50%
udziat  zréodet  finansowania | finansowych — kredyt, srodki wtasne, . ) b h
przedsigwziecia deweloperskiego | inne Sr,Odkl poc odzaee z z otwarty’c
lub zadania inwestycyjnego mieszkaniowych rachunkow
powerniczych 50%
Inwestycja  realizowana  bez
kredytu.
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczny
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety—miteszkantowy-
powierniczy* rachunck-powicrricry*®
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Realizacja przez Dewelopera Przedsiewzigecia Deweloperskiego
podlega w calosci regulacji Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku Powierniczego w ING Bank Slaski S.A. z
siedzibg w Katowicach

Zaptata przez Nabywce poszczegolnych transz na poczet Ceny
Catkowitej, nastgpi na zatozony dla Nabywcy w ramach otwartego
rachunku powierniczego rachunek indywidualny.

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty 1 wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Na
zadanie Nabywcy Bank informuje o dokonanych wptatach i
wyptatach.

Deweloper ma prawo dysponowac §rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego - dla zadania inwestycyjnego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego - zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego - zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzeczdewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslié.
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powierniczego, przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych
powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Deweloper niezwlocznie zaklada nowy
rachunek powierniczy w innym banku, nie p6zniej niz w ciaggu 60
(szescdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku dla realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego - zadania inwestycyjnego, w terminie 7 (siedmiu)
dni roboczych od daty przedstawienia przez Dewelopera w Banku
zaswiadczenia o zatozeniu w innym banku mieszkaniowego rachunku
powierniczego otwartego. W przypadku nieztozenia przez Dewelopera
dyspozycji przelewu §rodkoéw, o ktérych mowa powyzej, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty w innym banku, w
terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,

Bank zwraca $rodki znajdujace si¢ na rachunku Nabywcy. W
przypadku, gdy zwrot srodkéw pienigznych Nabywcy zwigzany jest z
Umowa, ktora bedzie przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz
banku kredytujacego Nabywce, Bank powinien otrzymac
oswiadczenie Nabywcy lub banku kredytujacego Nabywce dotyczace
zwrotu zgromadzonej kwoty na rachunek banku kredytujacego. W
przypadku braku otrzymania przez Bank o$wiadczenia okre$lonego w
zdaniu powyzej, Bank moze wystapic¢ do banku kredytujacego
Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku
kredytujacego Nabywce.

Deweloper ponosi koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

Etap 1. Stan zero: przygotowanie placu budowy, roboty ziemne,
konstrukcja stanu zero 25% - 31.03.2026

Etap 2. Stan surowy otwarty: konstrukcja parteru 25% - 30.09.2026
Etap 3. Konstrukcja I pigtro, pokrycie dachu 25% - 31.12.2026
Etap 4. Stan surowy zamknigty: Sciany dzialowe, stolarka okienna,

Roboty wykonczeniowe: stolarka drzwiowa, elewacja budynku, tynki
wewngtrzne, posadzki 15% 31.05.2027

Etap 5. Instalacje: sanitarne, instalacje elektryczne, wewngtrzne
roboty, przylacza: wodociggowe, sanitarne, zagodpodarowanie terenu,
odbiory 10% - 30.09.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny

1. W przypadku zmiany stawki VAT nowa cena brutto stanowi iloczyn
powierzchni x cena netto x (1 + nowa stawka VAT). W przypadku roéznic w
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oraz okreslenie zasad waloryzacji

powierzchni nowa cena brutto stanowi iloczyn nowej powierzchni w m2 x
cena netto x (1 + stawka VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO
FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoséciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

15




ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespehienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Ponadto

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminic 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstagpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj-
nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
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wplat nabywcoéw w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci §rodkéw zwroconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli nabywey o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wie-
czystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomoscei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czg¢éci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢sci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w biurze sprzedazy: Otawa ul. Browarniana 1/1 przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wnidst

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; BRAK

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; BRAK

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu; BRAK

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
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wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nierucho-mos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z cz¢scei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, NIE DOTYCZY

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba
w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ING
korzysta ze znakéw towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 561 288 PLN
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 66,82 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m2 powierzchni uzytkowej 8400 zt /m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
30.12.2027
Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba kondygnacji 2
Okreslenie potozenia oraz istotnych ,FUNDAMENT,Y
cech domu jednorodzinnego albo ZELBETOWE, SCIANY
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢ MUROWANE Z
lokal mieszkalny bedacy o Technologia wykonania ELEMENTAMI
przedmiotem umowy rezgrwacy]nej ZELBETOWYMI, WIEZB A,
glbo umowy deweloperskle] lub STROPY SYSTEMOWE
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 DREWNIANA
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ) )
ochronie praw nabywey lokalu Standard prac wykonczeniowych KOSTKA BETONOWA NA
mieszkalnego lub domu w czgsci wspolnej budynku i DOJSCIACH I DOJAZDACH
jednorodzinnego oraz terenie wokot niego, ORAZ MIEJSCACH
Deweloperskim Funduszu stanowigcym czgs¢ wspolna POSTOJOWYCH
Gwarancyjnym nieruchomosci
W KAZDYM BUDYNKU 2
LOKALE MIESZKALNE
( W SUMIE 2 ZESPOLY PO
4 BUDYNKI, W KAZDYM 2
LOKALE MIESZKALNE —
Liczba lokali w budynku 16 LOKALI
MIESZKALNYCH).
W PIERWSZYM ETAPIE:
ZESPOL 4 BUDYNKOW, W
KAZDYM 2 LOKALE
MIESZKALNE -

19




LACZNE W PIERWSZYM
ETAPIE: 8 LOKALI
MIESZKALNYCH

1ILICZBA MIEJSC
POSTOJOWYCH:

- WIETAPIE: 8 MIEJSC

W INWESTYCIJI 16 MIEJSC

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

WODA, KANALIZACJA

Dostepne media w budynku SANITARNA, GAZ, PRAD

POPRZEZ DROGI
WEWNETRZNE GMINNE
DO DROGI PUBLICZNE]J —
ULICA NOWY OTOK

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

| kondygnacja (parter)

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje

si¢ deweloper

Lokal o powierzchni uzytkowej 66,82 m2, sktadajacy si¢ z
salonu z aneksem kuchennym, 2 pokoi, tazienki, holu,
pomieszczenia technicznego, wiatrotapu.

Lokale mieszkalne realizowane w ramach inwestycji
przekazywane beda nabywcom w stanie deweloperskim,
umozliwiajagcym wykonanie indywidualnych prac
wykonczeniowych.

Zakres standardu deweloperskiego obejmuje w szczegdlnosci:
1. Konstrukcja i elementy budowlane

- konstrukcja budynku wykonana zgodnie z projektem
budowlanym oraz obowiazujacymi przepisami prawa,

- §ciany no$ne i dziatowe wykonane w technologii
przewidzianej w dokumentacji projektowe;j,

- Sciany w lokalach wykonczone tynkiem maszynowym
gipsowym a sufity tynkiem maszynowym gipsowym lub
wykonane zostana w technologii ptyt gipsowo-kartonowych na
konstrukcji systemowej zgodnie z dokumentacja projektowa,

- powierzchnie przygotowane do dalszych prac
wykonczeniowych (szpachlowanie, malowanie),

- brak gtadzi i malowania w standardzie deweloperskim.

2. Posadzki

- w lokalach mieszkalnych wykonane zostang podktady
podtogowe (posadzki) w postaci wylewek cementowych,
zgodnie z dokumentacja projektows i technologia wykonania,
- wylewki stanowia warstwe przygotowawcza pod
indywidualne wykonczenie podtog przez nabywce (np. panele,

parkiet, ptytki),
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- posadzki wykonane beda z zachowaniem wymaganych
dylatacji, poziomow oraz parametrow technicznych
przewidzianych w projekcie,

- w standardzie deweloperskim nie przewiduje si¢ wykonania
warstw wykonczeniowych podlog (oktadzin, listew, paneli,
plytek).

3. Stolarka okienna i drzwiowa

- okna o parametrach cieplnych i akustycznych zgodnych z
projektem budowlanym,

- parapety zewnetrzne i wewngtrzne — zgodnie z dokumentacja
projektowa,

- drzwi wejsciowe do lokalu o podwyzszonej odpornosci na
wlamanie,

- brak drzwi wewngtrznych w lokalu.

4. Instalacje elektryczne i teletechniczne

- instalacja elektryczna wykonana zgodnie z projektem
budowlanym,

- rozdzielnica elektryczna w lokalu,

- osprzet instalacyjny: puszki, gniazda, wiaczniki,

5. Instalacje sanitarne i grzewcze

- instalacja wodno-kanalizacyjna doprowadzona do punktéw
odbioru w lokalu,

- instalacja centralnego ogrzewania wraz z ogrzewaniem
podtogowym — zgodnie z projektem,

- brak biatego montazu (umywalki, miski ustepowe, baterie,
kabiny prysznicowe itp.),

- przygotowane podejscia instalacyjne pod urzadzenia
sanitarne.

6. Balkony, tarasy i ogrodki

- balkony i tarasy wykonane zgodnie z projektem budowlanym
wraz z izolacjami i nawierzchnig technologiczna,

- ogrodki przydomowe — zagospodarowane zgodnie z
projektem inwestycji.

7. Czg$ci wspdlne budynku

- zagospodarowanie terenu inwestycji (ciagi piesze, miejsca
postojowe, zielen) — zgodnie z projektem.

8. Miejsca postojowe

- miejsca postojowe naziemne -wykonane zgodnie z projektem
budowlanym,

9. Zastrzezenia techniczne i materiatowe

Szczegolowy zakres standardu deweloperskiego okreslaja:
dokumentacja projektowa, niniejszy prospekt informacyjny
oraz umowa deweloperska.

Deweloper dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia zmian
materialowych lub technologicznych wynikajacych z:

- dostgpnosci materiatow na rynku,

- koniecznosci zastosowania rozwigzan zamiennych,

- zmian projektowych dopuszczonych przepisami prawa.
Zastosowane materialy lub rozwigzania zamienne bgda
rownowazne pod wzgledem jako$ciowym i technicznym oraz
nie spowoduja obnizenia standardu uzytkowego lokalu ani
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budynku.
Deweloper ma prawo do zmiany

Deweloper zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian w
zakresie rozwigzan materialowych, technologicznych oraz
kolorystycznych dotyczacych elementow inwestycji, w tym w
szczegolnosci elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej,
nawierzchni z kostki brukowe;j, barierek, balustrad, ogrodzen
oraz innych elementéw wykonczenia czesci wspolnych i
zagospodarowania terenu.

Zmiany, o ktérych mowa powyzej, moga zosta¢ wprowadzone
w przypadku:

— niedostepnosci materiatow lub technologii przewidzianych w
projekcie,

— konieczno$ci zastosowania zamiennych rozwigzan
wynikajacych z postepu technologicznego,

— optymalizacji kosztow realizacji inwestycji,

— zalecen projektanta, kierownika budowy lub inspektora
nadzoru,

— zmian wynikajacych z uzgodnien administracyjnych lub
technicznych.

Wprowadzane zmiany nie beda powodowa¢ obnizenia
standardu inwestycji ani pogorszenia funkcjonalnos$ci lokali,
budynku lub zagospodarowania terenu.

Zastosowane materialy zamienne bgda posiadaly parametry
techniczne i uzytkowe nie gorsze niz przewidziane w
dokumentacji projektowej oraz prospekcie informacyjnym i nie
beda stanowity podstawy do zmiany ceny lokalu ani do
odstgpienia od umowy przez Nabywce.

Wizualizacje, materiaty marketingowe oraz prezentacje maja
charakter pogladowy i nie stanowig wigzacego odwzorowania
ostatecznego wygladu inwestycji.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

brak

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczny

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

2 O 1 2 _ 1

—plare=ttoneeper=ras STrantaereny ooty - prmterenren=oud =t tmel
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisoéw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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