Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego

17 .06.2026



PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Osadnicza sp. z 0.0.

Siedziba:
ul. Astrow 54,
55-200 Stanowice

Adres

Biuro sprzedazy:
Probitas Leszek Garbowski
ul. Browarniana 1/1 55-200 Otawa

Otawa Home
ExpertNieruchomosci.Eu Joanna Garbowska
ul. Browarniana 1/1 55-200 Otawa

Numer NIP i REGON NIP: 9121942467 Regon: 526913466

1) +48 668 369 646 —Joanna Garbowska
Numer telefonu

loanna@OlawaHome.pl

Adres poczty elektronicznej krzysztof.kiezun@gmail.com

brak
Numer faksu

. . [www.osadnicza.pl
Adres strony internetowe]

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Spotka Osadnicza Sp. z 0.0. jest spotka celowa powolang wytacznie do realizacji niniejszego
Adres przedsiewzigcia.

. brak
Data rozpoczgcia

. . brak
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres
. brak
Data rozpoczecia
. . brak
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres
. brak
Data rozpoczecia
brak

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢  |NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Dz. nr 63/1 AM-31, obreb ewidencyjny Otawa
Potozona przy ul. Osadnicze;j.

Numer ksiggi wieczystej WR10/00044088/4

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow 0Od pétnocy: niezabudowana dziatka od ul. Serdecznej. Brak odziatywania.
istnicjaeych potozonych. 0d zachodu:

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki - Nieruchomos¢ przy ul. Osadniczej 51C. Wedtug stanu wiedzy dewelopera na
zycia®) dzien sporzadzenia prospektu — brak oddziatywania.

- W odlegtosci ok. 50 m od inwestycji znajduje sie koscidt, stanowigcy element
lokalnej infrastruktury spotecznej. Obiekt moze powodowac okresowe
natezenie ruchu oraz emisje dzwieku (dzwony) w okreslonych porach dnia.

0Od wschodu: nieruchomos¢ przy ul. Osadniczej 49. Wedtug stanu wiedzy
dewelopera na dzien sporzadzenia prospektu — brak oddziatywania.

0Od wschodu : nieruchomos¢ przy ul. Osadniczej 51. Wedtug stanu wiedzy
dewelopera na dzien sporzadzenia prospektu — brak oddziatywania.




D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegbdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty planowania przestrzennego | Plan-egdlny-gminy
i inne akty prawne na terenie . . . \Warunki Zabudowy wydane decyzjg
objetym przedsigwzigciem pr—zest—r—zeﬂﬂegejfi £08% Burmistrza Miasta Otawa Nr 9/2014 z dnia
deweloperskim lub zadaniem 23.01.2014 r., znak: UA.6730.54.2013
inwestycyjnym Migjscowy-plan-odbudowy
Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak Planu
miejscowego plapu Maksymalna intensywnosé Brak Planu
zagospodarowania przestrzennego bud
A zabudowy
dla terenu objgtego B
przedsiewzieciem deweloperskim | Maksymalna i minimalna nadziemna |3 "'2"Y
lub zadaniem inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak Planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak Planu
Minimalny udziat procentowy Brak Planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak Planu
do parkowania
Warunki ochrony §rodowiska Brak Planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
. Brak Pl
Wymagania dotyczace zabudowy rakFlanu
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
. . Brak Pl
Warunki ochrony dziedzictwa rakriand
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej
. Brak Pl
Wymagania dotyczace ochrony rakFlanu
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych
Warunki i szczegdtowe zasady Brak Planu
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady Brak Planu
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
. L . Brak Planu
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
mie) scov(xlfego plapu " Maksymalna intensywnos$¢ Brak Planu
zagospodarowania przestrzennego | .y jowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,



9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow matriatéw budowlanych



dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak Planu
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak Planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak Planu
Minimalny udziat procentowy Brak Planu
powierzchni biologicznie czynnej

Brak Planu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc tgcznej elewacji frontowe;j
budynkow: do 25m (oraz zgodnie z
lobowigzujgcymi przepisami okreslajacymi
odlegtosci budynku od granicy dziatki oraz
innych obiektéw i urzadzen);

Wysokos¢ gornych krawedzi elewacji
frontowych, ich gzymséw lub attyk: do 8m;

Kat nachylenia gtéwnych potaci dachéw: od
202 do 509;

Wysokos¢ gtéwnych kalenic dachdw: do 9m;

Uktad potaci dachowych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe;

Kierunek gtéwnych kalenic dachdéw:
rownolegty lub prostopadty do obstugujacej
drogi.

forma architektoniczna

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniacze;j.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy: w odlegtosci
5,60 m od granicy pasa drogowego
obstugujacej drogi (dz. Nr 63/3 AM-31
obreb Otawa);

intensywno$¢ wykorzystania terenu

\Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki inwestycji: do
0,37;

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o
ktorych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227) i nie
znajduje sie w katalogu zawartym w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213,
poz. 1397 z pozn. zm.).




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

Teren zainwestowania nie jest potozony
miedzy linig brzegu, ani watem
przeciwpowodziowym lub

naturalnym wysokim brzegiem, nie jest tez
wyspa i przymuliskiem. Z tych powodow teren
inwestycji

nie lezy w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 82 ust.
1 ustawy z dnia

18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (jednolity tekst
Dz. U.z2012r ., poz. 145).

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Zgodnie z pismem z dnia 16 lipca 2010 .,
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow we Wroctawiu, znak: WRiD-EK-
6119-58/10 - teren inwestycji ujety jest w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw
archeologicznych na podstawie art. 7 pkt 4
znowelizowanej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2003 r. Nr 162, poz. 1568) - ustawa z
dnia 18 marca 2010 r, o zmianie ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U.Z 2010 r Nr 75 poz. 474), w zwigzku z
tym obszar ten podlega ochronie
konserwatorskie;j.

Zgodnie z pismem z dnia 21 pazdziernika 2013
roku Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu, ul. Wiadystawa
tokietka 11, znak: WZN. 5135.21.2013.BBM -
teren planowane;j

inwestycji potozony jest poza granicami
historycznego uktadu urbanistycznego i
ruralistycznego miasta Otawy.

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Dziatka inwestycji nie znajduje sie na terenie
lgérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca

2011 r ., Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
Nr 163 poz. 981) i tym samym obszar ten nie
jest

narazony na szkodliwe wptywy robot
igérniczych zaktadu goérniczego, w tym na
osuwanie sie mas

ziemnych.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z ogélnodostepne;j
drogi gminnej wewnetrznej - dz. Nr 63/3 AM-
31 (obreb

Otawa);

Zgodnie z pismem z dnia 21.11.2013r. Zarzadu
Drég Miejskich i Zieleni w Otawie ul. 3 Maja
30,

55-200 Otawa, znak: L.dz. ZDMiZ/2185/13:

- ulica Osadnicza jest gminng drogg publiczna
nr 111389D, do ktdrej stosuje sie przepisy
ustawy

z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz. U.z2007r ., Nr 19, poz. 115 - ze zm.);

- dostep do drogi publicznej poprzez dz. nr
63/3 AM-31 - droga wewnetrzna.

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
inwestor winien uzyskac¢ zgode na lokalizacje
zjazdu indywidualnego;

ulica Osadnicza nie ma wyznaczonych miejsc
parkingowych, w chwili obecnej dozwolony
jest postodj na zasadach ogdlnych zawartych w

,,Prawie o ruchu drogowym®, jednak w kazdej




chwili

moze zosta¢ zmieniona organizacja ruchu w
celu poprawy bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych w granicach dziatki
inwestycji tgcznie z ewentualnymi garazami: 2
miejsca przypadajace na 1 lokal mieszalny.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zaopatrzenie w wode na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci - Zaktad
Wodociggow i

Kanalizacji Sp. z 0.0. w Otawie, ul. 3 Maja ;
Dostawa energii elektrycznej na podstawie
warunkow technicznych okreslonych przez
Tauron Dystrybucja SA. Oddziat we
\Wroctawiu, Rejon Dystrybucji Strzelin, ul.
Dzierzoniowska 51, 57-100 Strzelin;
Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci
kanalizacyjnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci - Zaktad Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w Otawie, ul. 3 Maja 30;
Odprowadzenie wéd opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci - Zaktad
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ofawie
lub na dziatke inwestycji;

Dostawa gazu na podstawie warunkow
technicznych okreslonych przez
Dolnoslgskiego Operatora

Systemu Dystrybucyjnego Sp. z 0.0. Oddziat
Dystrybucji Wroctaw, ul. Ziebicka 44, 50-507
Wroctaw;

Gospodarka odpadami zgodnie z zasadami
ustalonymi przez Gmine Miasto Otawa.
Deponowanie nieczystosci statych
niesortowanych do pojemnika (do
pojemnikéw w przypadku odpadow
sortowanych) na terenie wtasnej dziatki.
Wywdz nieczystosci przez specjalistyczng
firme.

W przypadku koniecznosci prowadzenia
nowych odcinkéw sieci poza terenem
inwestycji objetym liniami rozgraniczajacymi
wytyczonymi na zatgczniku graficznym do
niniejszej decyzji, nalezy wystgpi¢ o odrebng
decyzje ustalajgcg w koniecznym zakresie
lokalizacje inwestycji.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki
inwestycji:min. 0,40;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki inwestycji: do
0,37;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

wysoko$¢ zabudowy Wysoko$¢ gtéwnych kalenic dachéw: do 9m;
miejscowych planach Brak planu
zagospodarowania przestrzennego
. Brak
decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




: : ) -
inwestycyjnym®, zawarte w: uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak

kolejowej

. . L Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . . Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Brak
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

. . L Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* .

Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone talkt nie*

Ostateczna decyzja numer 323/2023 zatwierdzajgca projekt budowalny i udzielajgca
pozwolenia na budowe, wydana z upowaznienia Starosty Otawskiego, znak sprawy:
IAB.6740,40,2023,SK, z dnia 17 sierpnia 2020 roku.

Decyzja Zamienna nr 109/2024 zatwierdzajacg zmiany w projekcie, wydana z
upowaznienia Starosty Otawskiego, dnia 14.02.2024

Decyzja nr 689/2023 o przeniesieniu pozwolenia na budowe na Osadnicza Sp.zo.o. wydana
z upowaznienia Starosty Otawskiego, dnia 29 listopada 2023r.

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

27 listopad 2023 - 30 czerwca 2027

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne

Liczba budynkow dwulokalowe w zabudowie blizniacze;j.

Od potnocy obiekt znajduje sie w odlegtosci
4,20-5.20 m od granicy dziatki. Od strony
potudniowej znajduje sie w odlegtosci 5.60 m
od granicy dziatki. Od zachodu jest to
odlegtos¢ 3.0-5.0 m, a od wschodniej 4.40-
4.10 m.

Rozmieszczenie budynkoéw

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa ustalana jest na podstawie pomiaréw
powykonawczych. Obliczana jest zgodnie z Polskg Normg PN-1SO 9836:2022- 07 jako suma
powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w obrebie lokalu, mierzona w
Swietle wykonczonych przegréd (Scian), na poziomie podtogi.

Do powierzchni uzytkowej wlicza sie powierzchnie pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi oraz pomieszczer pomocniczych, z wytaczeniem powierzchni zajetej przez
Sciany konstrukcyjne, piony instalacyjne oraz elementy konstrukcyjne.

W przypadku pomieszczen ze skosami, powierzchnie uzytkowg oblicza sie zgodnie z
zasadami okreslonymi w Polskiej Normie PN-1SO 9836:2022- 07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodel finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki whasne — 40% Srodki z wptat
nabywcdw na mieszkaniowy rachunek
powierniczy — 60%

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

. . . INi
W nastepujacych instytucjach ie dotyczy

finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* w ING Bank Slaski.
Wyptaty na rzecz Dewelopera
stanowi¢ bgda srodki z MRP po
pozytywnej weryfikacji zakonczenia
etapu przez bank. Deweloper nie
korzysta z finansowania kredytem
bankowym.

. . . 0,459
Wysokos¢ stawki procentowej, o

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowsg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slaskim.
Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz
rachunku (deweloper). ING Bank jest odpowiedzialny za ochrone
Srodkoéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na
mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone
wytacznie srodki pieni¢zne powierzone przez nabywcoéw nowych
mieszkan - na podstawie odrebnych uméw deweloperskich,
zawartych pomigdzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan.
Uruchomienie $rodkow z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu
kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest
kontrola stanu budowy przez instytucje uprawniong wspotpracujaca
w tym zakresie z ING Bankiem Slaskim. Uruchomienie $rodkow z
ostatniego etapu nastgpuje po kontroli stanu budowy i dostarczeniu
umowy przenoszacej prawo wiasnosci na nabywce. Koszty
prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Wedtug zatacznika 5 - Harmonogram Prac Budowlanych.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, za
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku  nieprzeniesienia na Nabywce witasnosci Lokalu
mieszkalnego w terminie, o ktérym mowa w §3 ust. 2 Umowy
deweloperskiej

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérej mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, to jest, gdy w terminie 10 (dziesieciu) dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy
oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy deweloperskiej na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o
ktorym mowa w §8 Umowy deweloperskiej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 13)
Umowy deweloperskiej,

14) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o
ktérej mowa w §9 Umowy o wiecej niz 1,8 % (jeden caty i osiem dziesigtych
procenta) albo w przypadku podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w §9 ust. 3 zdanie czwarte - zgodniez §
11 ust. 1 pkt 14) Umowy deweloperskiej,

Ppkt 1) W przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia,

Ppkt 2) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy (stu  dwudziestodniowy) termin na
przeniesienie wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy deweloperskiej;

Ppkt 3) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy,

Ppkt 4) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

Ppkt 5) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej, po uptywie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

Ppkt 6) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13-14 powyzej, Nabywca
ma prawo do odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktdrym mowa w §8
ust. 2 Umowy deweloperskiej i w §9 ust. 4 Umowy deweloperskiej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej, w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie ptatnosci, o ktérym
mowa w §7 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ Lokalu mieszkalnego
na Nabywce, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, zgodnie z §6 ust.
2 i 3 Umowy deweloperskiej oraz odpowiednio zgodnie z §3 ust. 4i 5
Umowy deweloperskiej, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub
przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego Kkorzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; (nie dotyczy)

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. (nie dotyczy)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w biurze sprzedazy, w Otawie przy ul.Browarniana 1/1, przez osobe¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu - brak;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu - brak;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu - brak;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnoSci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$é, lub przeniesieniec ulamkowej czegsSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — (nie dotyczy),

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — (nie dotyczy).
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytuhu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING korzysta ze znakow
towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Iv. Informacja Dewelopera:
1. Spoétka Osadnicza Sp. z 0.0. jest spotka celows powotang wytacznie do realizacji niniejszego przedsigwzigcia.

2. Z uwagi na charakter procesu budowlanego oraz dostgpnos$¢é materiatdw Deweloper zastrzega sobie prawo do wprowadzania
zmian materiatlowych i technologicznych niepogarszajacych jakosci i parametréw uzytkowych budynku.

3. Deweloper informuje, ze zagospodarowanie dzialek sasiednich moze ulec zmianie w wyniku przysztych decyzji ich wiascicieli lub
organ6éw administracyjnych.

4. Parametry techniczne, powierzchnie oraz wymiary moga r6éznié si¢ od wskazanych w dokumentacji projektowej w granicach
tolerancji przewidzianych w Polskich Normach, w szczegdlnosci PN-ISO 9836 oraz Warunkach Technicznych ITB.

5. Dokonanie ponownego pomiaru geodezyjnego po zakonczeniu budowy moze skutkowac korekta powierzchni.
6. Wszelkie wizualizacje, rzuty oraz materiaty marketingowe maja charakter pogladowy i moga odbiega¢ od stanu rzeczywistego.
7. Deweloper zastrzega mozliwo$¢ zmiany kolejnosci realizacji poszczegdlnych etapow bez wpltywu na taczny zakres inwestycji.

8. Deweloper nie ponosi odpowiedzialno$ci za opdznienia spowodowane sita wyzsza definiowang jako zdarzenia losowe niezalezne
od stron, uniemozliwiajace prowadzenie prac budowlanych.

9. Dopuszcza si¢ naturalne roznice odcieni oraz faktury elementow elewacyjnych i materiatéw naturalnych.

10. Nabywca wykonujacy prace wykonczeniowe przed odbiorem ponosi petng odpowiedzialno$é za szkody wyrzadzone w budynku,
instalacjach oraz czg¢$ciach wspolnych.
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http://www.ing.pl

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Kartal Lokalu wraz z rzutami kondygnacji i z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Opis Standardu Wykonczenia budynku oraz lokali.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Plan zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich.

5. Harmonogram Prac Budowlanych.
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