INFORMACJA
dot. Inwestycji Olawa Wiejska

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Mateusz Boszkiewicz
adres: Otawa ul. Chrobrego 122/25
Adres ExpertNieruchomosci.Eu Joanna Garbowska
ul. Browarniana 1/1 55-200 Otawa
Numer telefonu 668 369 636
Adres poczty elektronicznej joanna@olawahome.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej dewelopera | https://olawahome.pl/inwestycja-deweloperska-wiejska/

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Olawa, ul. Wiejska 10b, 10c, 10d, 10e, numer dziatki 11/6,
obreb Otawa (0003)

powierzchni dziafki i stanie prawnym nieruchomosci

Numer ksiegi wieczystej WR10/00023878/6
Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub Brak

wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadki braku ksiegi wieczystej informacja o Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w droga
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia’

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
przestrzennego i inne |zagospodarowania przestrzennego gminy

brak

akty prawne na
terenie objetym

. L. rzestrzennego
przedsiewzieciem p &

Miejscowy plan zagospodarowania

deweloperskim lub Miejscowy plan rewitalizacji

zadaniem

inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy

Inne?

1 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
2 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),



mailto:biuro@bigbest.pl

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni

przedsiewzieciem biologiczni .
deweloperskim lub 107081CZNIC Czynney -
zadaniem Minimalna liczba miejsc do parkowania --
inwestycyjnym
HwesyeyJny Warunki ochrony srodowiska i zdrowia --
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu potozonego --
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i --
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych --
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odr¢gbnych
Warunki i szczegétowe zasady obshugi w --
zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi --
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej
obowiazujacego wielorodzinnej
miejscowego plapu Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ powierzchnia zabudowy w stosunku do
zagospodarowania . . . .
zabudowy powierzchni terenu nie moze
przestrzennego dla Kroozvé 40%
dziatek lub ich przekroczyc =17
fragmentdw, Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych sie w mieszkalnych nie moze

odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

przekraczaé 5

Wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu

nie moze przekracza¢ 18 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

co najmniej 25% powierzchni trenu nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnia
biologicznie czynna

Minimalna liczba miejsc do parkowania

co najmniej 1,2 stanowiska na 1 mieszkanie

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespo-

hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materialtow budowlanych

3W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowych od 7m do 8m;
wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji
frontowych, ich gzymsow lub attyk: od Sm
do 8m; wysokos¢ gornych kalenic dachow:
od 7m do 9,6m;

forma architektoniczna

geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe;

kat nachylenia potaci dachow: od 30° do 45°;
kierunek gléwnych kalenic dachow w
stosunku do obowiazujacej linii zabudowy:
réwnolegly

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujgca linia zabudowy — w odlegtosci
8m od granicy dz. nr 10 AM-59

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0d 0,25 do 0,30

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, o
ktorych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2017.1405 ze zm.) i nie znajduje si¢ w
katalogu zawartym w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. W
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (jednolity tekst
Dz.U.2016.71).

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
przekazanymi przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
teren zainwestowania nie lezy:

- w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu art. 9 ust.1 pkt. 6C
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne
(tekst jednolity Dz.U.2017.1566);

- w obszarze na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat

- w obszarze obejmujacym treny narazone a
zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji polozony jest na obszarze
wystgpowania potencjalnych zabytkoéw
archeologicznych i ujety jest w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow archeologicznych, w
zwigzku z tym przed uzyskaniem pozwolenia
na budow¢ wymagane jest uzgodnienie
inwestycji z Dolno$laskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu ul.
Fokietka 11, 50-243 Wroclaw — w zakresie




rob6t ziemnych.

Zgodnie z pismem Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu z dnia 21 pazdziernika 2013 r.
teren planowanej inwestycji potozony jest
poza granicami historycznego uktadu
urbanistycznego w ruralistycznego miasta
Otawa.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odr¢gbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — drogi
wojewodzkiej nr 396 ul. Wiejska (dz. Nr 10
AM-59) przez dziatke nr 18/8 AM-59
Wymagana minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych
w granicach dziatki inwestycji (facznie w
ewentualnymi miejscami w garazu) — 2
przypadajac na jeden lokal mieszkalny.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zapotrzebowanie na:

- energi¢ elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej w oparciu o warunki
techniczne wydane przez Tauron Dystrybucja
S.A;

- wodg¢ — z sieci komunalnej w oparciu o
warunki techniczne wydane przez ZWIK
Sp.zo.o. w Otawie;

- kanalizacj¢ sanitarng — odprowadzenie
Sciekow bytowych w sieci kanalizacji
sanitarnej w oparciu o warunki techniczne
wydane przez ZWIK Sp. zo.o. w Otawie;

- kanalizacje deszczowa — odprowadzenie
Sciekow deszczowych do sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o warunki techniczne
wydane przez ZWIK Sp. zo.o. w Olawie;

- gaz — sieci w oparciu o warunki techniczne
wydane przez Polskg Spotke Gazownictwa
Sp.zo.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy we
Wroctawiu;

- energi¢ cieplng — wlasne zrddto;

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym*,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania Wedhug Zarzadu Miasta
przestrzennego
studium uwarunkowan i kierunkoéw Wedtug Zarzgdu Miasta

zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa wielorodzinna, Zabudowa
jednorodzinna

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Wedlug Zarzadu Miasta

uzytkowania

4 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci,

wysypiska, cmentarze




miejscowych planach odbudowy

Wedhug Zarzadu Miasta

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Wedlug Zarzadu Miasta
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | brak
w zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | brak
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j brak
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | brak
szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | brak
w zakresie infrastruktury dostgpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j brak
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowg tak nie
Czy pozwolenie na
budowg jest ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na
budowg jest zaskarzone tak nie_

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

nr 1080/2019 z dnia 28.11. 2019, Starosta Otawski

Data uprawomocnienia si¢ |36.08.2025

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Numer zgloszenia budowy, | -

o ktérej mowa w art. 29
ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane

(Dz. U. 22020 1. poz.

1333,212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i

784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego

dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku




whiesienia sprzeciwu przez

ten organ

Data zakonczenia budowy |[26.08.2025

domu jednorodzinnego

Planowany termin Inwestycja zakonczona

rozpoczgcia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow 3
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na Zabudowa szeregowa
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstgp migdzy budynkami)

Sposob pomiaru PN-ISO 9836:2022-07
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub
albo domu
jednorodzinnego

IV. INFORMACJA OD DEWELOPERA O POSIADANIU ZGODY LUB ZOBOWIAZANIA DO JEJ UDZIELENIA
O KTORYCH MOWA W ART. 25 UST. 1 PKT 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 202 1r. ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Deweloper informuje, ze z uwagi na brak obcigzenia hipotecznego nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest inwestycja
nie ma obowigzku posiadania zgod lub zobowigzan do udzielenia zgdd wierzycieli hipotecznych o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w ustawy, wypelniajac obowiazek informacyjny z art. 27 pkt 1. ust. 2 w/w ustawy Deweloper
informuje, Ze nie posiada zgod ani zobowigzan do ich udzielenia wskazanych w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

V. INFORMACJA O MOZLIWOSCI ZAPOZNANIA SIE Z DOKUMENTAMI WSKAZANYMI W ART 26 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z trescig art 26 ustawy z dnia 20 maja 202 1r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1. Na zgdanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 oraz art. 3, lub poprzedzajgcej te umowy umowy rezerwacyjnej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2, deweloper
zapewnia mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sqdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowq - sprawozdaniem spotki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z
dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spolek handlowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 18 i 96) oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3;

9) dokumentem potwierdzajgcym zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2.
2. Dokumentem, o ktorym mowa w ust. I pkt 9, moze by¢ rowniez kopia poswiadczona przez notariusza.



https://sip.lex.pl/#/document/16886516?unitId=art(4)par(1)pkt(4)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

3. Na zgdanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy, o ktorej mowa w art. 4 pkt 1, lub poprzedzajgcej jg umowy
rezerwacyjnej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2, przedsigbiorca inny niz deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania si¢ w
lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sqdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sqdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) tytutem prawnym potwierdzajgcym prawo przedsigbiorcy do przeniesienia praw z umow, o ktorych mowa w art. 4;

4) kopiami dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 5 6.

Wypehiajac wymog informacyjny wskazany w art. 27 ustawy z dnia 20 maja 202 1r. ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym podmioty wskazane w ust. I
zapewniaja mozliwos$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi w art. 26 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym w lokalu potozonym w Otawie pod adresem ul. Browarniana 1/1, 55-200 Otawa na zadanie osoby
zainteresowanej zawarciem umowy rezerwacyjnej lub umow sprzedazy o ktorej mowa w art. 3 ustawy z dnia 20 maja
2021r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu



