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CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper

PPHU CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI

Adres ul.TRZECH KOTWIC 11 49-300 BRZEG
Biuro sprzedaży:
Probitas Leszek Garbowski
ul. Browarniana 1/1 55-200 Oława
ExpertNieruchomosci.Eu Joanna Garbowska
ul. Browarniana 1/1 55-200 Oława
(adres lokalu przedsiębiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
747-100-48-92 531020603

Nr telefonu 515-132-922

Adres poczty elektronicznej chris.dobrowolski2gazeta.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera http://www.MieszkaniaLipowa.pl

II . INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsięwzięcie deweloperskie obejmuje zagospodarowanie działki o nr 279
o łącznej powierzchni 913,00 m2 w rejonie ulicy Lipowej, 49-318 Skarbimierz-Osiedle, w zakresie
lokali 12A1, 12A2 ,12B1, 12B2, 12C1, 12C2, 12D1 ,12D2, 12E. Razem docelowo powstanie 5
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, o łącznej projektowanej
powierzchni zabudowy 326,88m², powierzchni uzytkowej 476 m². Działka ma zapewniony dostęp do
drogi publicznej.Najbliższe otoczenie stanow zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna . Odległość do
szkoły, przedszkola, sklepu wynosi mniej niż 1 kilometr.

INFORMACJE DOTYCZĘCE GRUNTU

Adres i nr działki ewidencyjnej1 ul. Lipowa 12A -E, 49-318 Skarbimierz-Osiedle, działka nr 279 MN,
obręb: Skarbimierz-Osiedle

Nr księgi wieczystej OP1B/00038973/8

Istniejące obciążenia
hipoteczne nieruchomości lub
wnioski o wpis w dziale

NIE DOTYCZY
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czwartym księgi wieczystej

W przypadku braku księgi
wieczystej informacja o
powierzchni
działki i stanie prawnym
nieruchomości

NIE DOTYCZY

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sąsiadujących działek

przeznaczenie w planie Wydane warunki zabudowy - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dopuszczalna wysokość
zabudowy Max 4 m wysokie na 2 kondygnacje

dopuszczalny procent
zabudowy działki

Do 60% powierzchni jednej dzialki
budowlanej

Informacje zawarte w
publicznie dostępnych
dokumentach dotyczących
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomości,
w szczególności o budowie lub
rozbudowie dróg, budowie linii
szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych,
a także znanych innych
inwestycjach komunalnych, w
szczególności oczyszczalniach
ścieków, spalarniach śmieci,
wysypiskach, cmentarzach

Brak informacji o decyzjach dotyczących budowy
- budowie linii szynowych,
- przewidzianych korytarzach powietrznych,
- oczyszczalniach ścieków,
- spalarniach i wysypiskach śmieci,
- cmentarzach,

Projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje się na terenie
zagrożeń i uciążliwości

Czy jest pozwolenie na
budowę

Tak

Czy pozwolenie na budowę
jest ostateczne Tak

Czy pozwolenie na budowę
jest zaskarżone Nie

Nr pozwolenia, data wydania,
organ wydający

Decyzja nr 381/17 z dnia 13,07.2017 r. wydana przez Starostę
Brzeskiego, dotycząca zadania inwestycyjnego, obejmującego budowę na
działce nr 279 5 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej

Planowany termin rozpoczęcia
i zakończenia prac
budowlanych

Data rozpoczęcia : 08-03-2019rok.
Data zakończenia etap: 29-05-2025 rok.

Termin, do którego nastąpi
przeniesienie prawa własności
nieruchomości

Przeniesienie własności budynku na rzecz Nabywcy nastąpi pod warunkiem
uregulowania przez Nabywcę zobowiązań wynikających z umowy
deweloperskiej w postaci całej ceny nabycia w terminie …...............
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Opis przedsięwzięcia,
deweloperskiego

liczba budynków 5

rozmieszczenie ich na
nieruchomości (należy podać
minimalny odstęp pomiędzy
budynkami)

Przedsięwzięcie deweloperskie
obejmuje realizację 5 budynów
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej o łącznej
powierzchni użytkowej 476 m2,
odpowiednio dla lokali 12A1 48.67 m2
12A2 48,93 m2 12B1 47,11 m2 12B2
47,15 m2 12C1 48,38 m2 12C2 48,62
m2 12D1 46.91 m2 12D2 46,99 m2 12E
93.24 m2

Sposób pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Norma ISO 9836:1997 (obmiar w stanie wykończonym)
Pomiarów i obliczeń dokonuje się z dokładnością do 0,01 m2

Zamierzony sposób i
procentowy udział źródeł
finansowania przedsięwzięcia
deweloperskiego

środki własne – 100%

Środki ochrony nabywców NIE DOTYCZY

Zasady funkcjonowania
wybranego rodz.
zabezpieczenia środków
nabywcy

NIE DOTYCZY

Nazwa instytucji
zapewniającej
bezpieczeństwo środków
nabywcy

NIE DOTYCZY

Nr rachunku powierniczego NIE DOTYCZY

Harmonogram
przedsięwzięcia
deweloperskiego

Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane jest według następującego
harmonogramu uzyskania pozwolenia na użytkowanie:

- 08.03.2019
- Roboty ziemne
- Izolacje
- Fundamenty
-26.06.2019
- izolacja fundamentów

- 16.03.2020
- Konstrukcja ścian parteru



CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
Ul. Trzech Kotwic 11
49-300 Brzeg
Tel: 515-132-922

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922

5 | S t r o n a

- 11.08.2020
- Wykonanie stropu
- Wykonanie wieńca
- 04.05.2021
- Konstrukcja ścian piętra
- 08.09.2021
- Wykonanie stropo-dachu
- 16.11.2021
- Pokrycie dachu, obróbki,orynnowanie
- 03.03.2022
- Osadzenie stolarki
- Wykonanie instalacji wewnętrznych: wod-kan,
gazowej,OC,elektrycznej,teletechnicznej
-18.10.2022
- Wykonanie tynków wewnętrznych

 23.05.2023
 Wykonanie posadzek betonowych
 07.11.2023
 Wykonanie schodów, podestu na pietro,balkonów
 28.03.2024
 Izolacja termiczna . Okładziny zewnętrzne
 04.07.2024
 Roboty brukarskie, zagospodarowanie terenu
 17.02.2025
 Montaż piecy, próby szczelności,odbiory
 20.05.2025
 Zakonczenie budowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz określenie zasad waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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Należy opisać, na jakich
warunkach można odstąpić od
umowy deweloperskiej

I.
1. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej

w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego
w terminie lub wysokości określonej w niniejszym akcie notarialnym,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba
że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest
spowodowane działaniem siły wyższej.
2. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej

w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na
Nabywcę prawo własności Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co
najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane
działaniem siły wyższej.
3. W przypadku odstąpienia przez Dewelopera od umowy

deweloperskiej Nabywca zobowiązuje się wyrazić zgodę w formie
prawem przewidzianej na wykreślenie z księgi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomości roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości,
zwanej dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na podstawie
zawartej umowy deweloperskiej.
4. Nabywca oświadcza, że w przypadku odstąpienia przez Dewelopera

od przedmiotowej umowy deweloperskiej wyraża zgodę na wykreślenie
Roszczenia wpisanego na jego rzecz w księdze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomości. Podstawą wykreślenia Roszczenia przez Dewelopera
jest oświadczenie Dewelopera złożone przynajmniej w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poświadczonym, potwierdzające, iż Deweloper
odstąpił od umowy deweloperskiej oraz zawierające, jako integralną
część, wezwanie skierowane przez Dewelopera do Nabywcy do
wykonania zobowiązania, bądź zobowiązań powstałych na podstawie
niniejszej umowy.
II.

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej:
1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa
w art. 22 Ustawy,
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust. 2
Ustawy,
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z Załącznikami;
4) jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę
deweloperską, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiącego załącznik do ustawy;



CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
Ul. Trzech Kotwic 11
49-300 Brzeg
Tel: 515-132-922

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922

7 | S t r o n a

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę prawa, o którym mowa
w art. 1 Ustawy, w terminie określonym w umowie deweloperskiej.

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma
prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstąpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie
prawa, o którym mowa w art. 1 Ustawy, a w razie bezskutecznego
upływu wyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres
opóźnienia.

4. Nabywca oświadcza, że w przypadku odstąpienia przez niego od
umowy deweloperskiej wyraża zgodę na wykreślenie Roszczenia.
Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej
będzie skuteczne, jeżeli będzie zawierać zgodę na wykreślenie Roszczenia
(złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi).

5. Nabywca oświadcza, że w przypadku odstąpienia przez niego od
umowy deweloperskiej wyraża zgodę na wykreślenie Roszczenia.
Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpienie od umowy deweloperskiej
będzie skuteczne, jeżeli będzie zawierać zgodę na wykreślenie Roszczenia
(złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi).

6. Strony zgodnie oświadczają, że w przypadku skutecznego
odstąpienia umowa uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie ponosi
żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy.
III.
1. W przypadku skorzystania z prawa odstąpienia przez którąkolwiek ze

stron umowy, Deweloper zwróci Nabywcy wpłaconą w wykonaniu
umowy kwotę w jej nominalnej wysokości. Zwrot nastąpi w terminie 3
(trzech) miesięcy, albo od daty złożenia przez Dewelopera oświadczenia
o odstąpieniu od niniejszej umowy, albo od daty doręczenia
Deweloperowi oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej
umowy; oświadczeń złożonych w formie prawem przewidzianej.

Informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część albo finansującego
działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomości, na której jest
realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, albo też finansującego zakup tej nieruchomości
lub jej części w przypadku równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na
bezobciążeniowe wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bezobciążeniowe
przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną
nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego
korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku
zgody banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, albo finansującego działalność
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomości, na której jest realizowane
przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, albo też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej części
w przypadku równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobciążeniowe
wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bezobciążeniowe przeniesienie na
nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub
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przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania
z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:
NIE DOTYCZY - na przedmiotowej księdze wieczystej nie istnieją obciążenia hipoteczne oraz wnioski o
wpis w dziale czwartym

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA

Lokal nr 11A1 ( 107,10 m2 )

Cena m2 powierzchni użytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

4 575,16 zł (słownie: cztery tysiące pięćset siedemdziesiąt pięć złotych i 16
groszy) brutto, Cena całkowita przedmiotu umowy wynosi 490 000 złotych
brutto

Cena m2 powierzchni
pomieszczenia przynależnego –
skrytka lokatorska

NIE DOTYCZY

Określenie położenia oraz liczba kondygnacji 2
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istotnych cech domu jednoro-
dzinnego będącego przedmiot-
em umowy deweloperskiej lub
budynku, w którym ma
znajdować się lokal mieszkalny
będący przedmiotem umowy
deweloperskiej

technologia wykonania Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej unowocześnionej

standard prac wykończeniowych
w części wspólnej budynku
i terenie wokół niego,
stanowiącym część wspólną
nieruchomości

określa załącznik nr 1

liczba miejsc postojowych 5 miejsc postojowych od strony drogi
publicznej, 5 miejsc postojowych wzdłuż
utwardzonej drogi

dostępne media w budynku  instalacja c.o., zimnej i ciepłej wody
użytkowej

 indywidualne opomiarowanie mediów
 instalacja elektryczna (oświetlenie,

gniazda wtykowe, w tym instalacja
trójfazowa do kuchenek elektrycznych)

 inastalacja gazowa
 kanalizacja sanitarna
 instalacja teletechniczna ( RTV)

dostęp do drogi publicznej jest

Określenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jeżeli
przedsięwzięcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Parter zewnętrzny od drogi

Określenie powierzchni i układu
pomieszczeń oraz zakresu
i standardu prac
wykończeniowych, do których
wykonania zobowiązuje
się deweloper

Lokal oznaczony symbolem 12A1 o pow. użytkowej 49,01m² składa się:
- na parterze – wiatrołap (3,90 m2), wc (2,80m2), kuchnia salon z aneksem
kuchennym (49,50m2)
- na piętrze – pokoje (11,70m2, 10,10m2 i 17,30m2), łazienka (4,70m2),
korytarz (7,10m2)
Zgodnie z rzutami kondygnacji stanowiącymi załącznik nr A wykończony
zgodnie z załączonym standardem, stanowiącym załącznik nr B do niniejszego
prospektu.

Określenie usytuowania
pomieszczenia przynależnego
w budynku

NIE DOTYCZY

Określenie powierzchni
pomieszczenia przynależnego
oraz zakresu i standardu prac
wykończeniowych, do których
wykonania zobowiązuje się
deweloper

NIE DOTYCZY
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Podpis dewelopera oraz pieczęć firmowa

………….………………………………………….

Załączniki:
A. Rzuty kondygnacji segmentu wraz z mapą z projektem podziału


