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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
UL Trzech Kotwic 11

49-300 Brzeg

Tel: 515-132-922

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PPHU CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI

ul.TRZECH KOTWIC 11 49-300 BRZEG

Biuro sprzedazy:

Probitas Leszek Garbowski

ul. Browarniana 1/1 55-200 Ofawa
ExpertNieruchomosci.Eu Joanna Garbowska
ul. Browarniana 1/1 55-200 Ofawa

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

(NIP) (REGON)
747-100-48-92 531020603

515-132-922

chris.dobrowolski2gazeta.pl

http://www.MieszkaniaLipowa.pl

Il . INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje zagospodarowanie dziatki o nr 279
o facznej powierzchni 913,00 m? w rejonie ulicy Lipowej, 49-318 Skarbimierz-Osiedle, w zakresie
lokali 12A1, 12A2 ,12B1, 12B2, 12C1, 12C2, 12D1 ,12D2, 12E. Razem docelowo powstanie 5
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, o tacznej projektowanej
powierzchni zabudowy 326,88 m?, powierzchni uzytkowej 476 m2. Dziatka ma zapewniony dostep do
drogi publicznej.Najblizsze otoczenie stanow zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna . Odlegtosé do
szkoty, przedszkola, sklepu Wwynosi mniej niz 1 kilometr.

ul. Lipowa 12A -E, 49-318 Skarbimierz-Osiedle, dziatka nr 279 MN,
obreb: Skarbimierz-Osiedle

OP1B/00038973/8

NIE DOTYCZY

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
UL Trzech Kotwic 11

49-300 Brzeg

Tel: 515-132-922

NIE DOTYCZY

Wydane warunki zabudowy - teren

rzeznaczenie w planie . . .. L
P P zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dopuszczalna wysokosé

zabudowy Max 4 m wysokie na 2 kondygnacje

dopuszczalny procent Do 60% powierzchni jednej dzialki
zabudowy dziatki budowlanej

Brak informacji o decyzjach dotyczacych budowy
- budowie linii szynowych,

- przewidzianych korytarzach powietrznych,

- oczyszczalniach $ciekow,

- spalarniach i wysypiskach smieci,

- cmentarzach,

Projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie na terenie
zagrozen i uciazliwosci

Tak

Tak

Nie

Decyzja nr 381/17 1z dnia 13,07.2017 r. wydana przez Staroste
Brzeskiego, dotyczaca zadania inwestycyjnego, obejmujacego budowe na
dziatce nr 279 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej

Data rozpoczecia : 08-03-2019rok.
Data zakonczenia etap: 29-05-2025 rok.

Przeniesienie wtasnosci budynku na rzecz Nabywcy nastgpi pod warunkiem
uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia w terminie ..................

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
UL Trzech Kotwic 11

49-300 Brzeg

Tel: 515-132-922

liczba budynkéw 5

rozmieszczenie ich na Przedsiewziecie deweloperskie
nieruchomosci (nalezy podac obejmuje realizacje 5 budyndéw
minimalny odstep pomigdzy mieszkalnych jednorodzinnych w
budynkami) zabudowie szeregowej o tacznej
powierzchni uzytkowej 476 m2,
odpowiednio dla lokali 12A1 48.67 m2
12A2 48,93 m2 12B1 47,11 m2 12B2
47,15 m2 12C1 48,38 m2 12C2 48,62
m2 12D146.91 m2 12D2 46,99 m2 12E
93.24 m2

Norma 1SO 9836:1997 (obmiar w stanie wykoriczonym)
Pomiardw i obliczeri dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m?

srodki wtasne — 100%

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest wedtug nastepujgcego
harmonogramu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie:

-08.03.2019

- Roboty ziemne

- Izolacje

- Fundamenty
-26.06.2019

- izolacja fundamentéw

-16.03.2020
- Konstrukcja $cian parteru

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
UL Trzech Kotwic 11

49-300 Brzeg

Tel: 515-132-922

-11.08.2020
- Wykonanie stropu
- Wykonanie wierica
-04.05.2021
- Konstrukcja $cian pietra
-08.09.2021
- Wykonanie stropo-dachu
-16.11.2021
- Pokrycie dachu, obrébki,orynnowanie
-03.03.2022
- Osadzenie stolarki
- Wykonanie instalacji wewnetrznych: wod-kan,
gazowej,0C,elektrycznej, teletechnicznej
-18.10.2022
- Wykonanie tynkéw wewnetrznych
— 23.05.2023
— Wykonanie posadzek betonowych
— 07.11.2023
— Wykonanie schodéw, podestu na pietro,balkonow
— 28.03.2024
— lzolacja termiczna . Oktadziny zewnetrzne
— 04.07.2024
— Roboty brukarskie, zagospodarowanie terenu
— 17.02.2025
— Montaz piecy, préby szczelnosci,odbiory
— 20.05.2025
— Zakonczenie budowy

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof

UL Trzech Kotwic 11
49-300 Brzeg
Tel: 515-132-922

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszym akcie notarialnym,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wtasnosci Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy
deweloperskiej Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode w formie
prawem przewidzianej na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,
zwanej dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na podstawie
zawartej umowy deweloperskiej.

4. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez Dewelopera
od przedmiotowej umowy deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie
Roszczenia wpisanego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci. Podstawg wykreslenia Roszczenia przez Dewelopera
jest oswiadczenie Dewelopera ztozone przynajmniej w formie pisemnej
z podpisem notarialnie pos$wiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper
odstgpit od umowy deweloperskiej oraz zawierajgce, jako integralng
cze$é, wezwanie skierowane przez Dewelopera do Nabywcy do
wykonania zobowigzania, badz zobowigzain powstatych na podstawie
niniejszej umowy.

1.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 22 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z Zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub
w zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okres$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy;

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI

, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
UL Trzech Kotwic 11

49-300 Brzeg

Tel: 515-132-922

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa
w art. 1 Ustawy, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

2. W przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie
prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdbznienia.

4. Nabywca os$wiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez niego od
umowy deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierac zgode na wykreslenie Roszczenia
(ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).

5. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez niego od
umowy deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpienie od umowy deweloperskiej
bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierac zgode na wykreslenie Roszczenia
(ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).

6. Strony zgodnie os$wiadczajg, ze w przypadku skutecznego
odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarty, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztédw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

ll.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktéragkolwiek ze
stron umowy, Deweloper zwrdci Nabywcy wpfacong w wykonaniu
umowy kwote w jej nominalnej wysokosci. Zwrot nastgpi w terminie 3
(trzech) miesiecy, albo od daty ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia
o odstgpieniu od niniejszej umowy, albo od daty doreczenia
Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy; oSwiadczen ztozonych w formie prawem przewidzianej.

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci
lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku
zgody banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujgcego dziatalnosc
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢ lub

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof

UL Trzech Kotwic 11
49-300 Brzeg
Tel: 515-132-922

wpis w dziale czwartym

przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

NIE DOTYCZY - na przedmiotowej ksiedze wieczystej nie istnieja obcigzenia hipoteczne oraz wnioski o

CZESC INDYWIDUALNA

Lokal nr 11A1 (107,10 m2)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

4 575,16 zt (stownie: cztery tysigce piecset siedemdziesiagt pieé ztotych i 16
groszy) brutto, Cena catkowita przedmiotu umowy wynosi 490 000 ztotych
brutto

Cena m? powierzchni NIE DOTYCZY
pomieszczenia przynaleznego —

skrytka lokatorska

Okreslenie potfozenia oraz |liczba kondygnagiji 2

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI

, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
UL Trzech Kotwic 11

49-300 Brzeg

Tel: 515-132-922

istotnych cech domu jednoro-|ie hnologia wykonania Budynek zostanie wykonany w

dzinnego bedacego przedmiot- technologii tradycyjnej unowoczesnionej
em umowy deweloperskiej lub

bud‘ynku, ow ktérym M3 |standard prac wykonczeniowych
znajdowac sie lokal mieszkalny |,y czesci wspdlnej budynku
bedacy przedmiotem umowy|jterenie wokét niego, okredla zatacznik nr 1
deweloperskiej stanowigcym czes¢ wspdlng
nieruchomosci

liczba miejsc postojowych 5 miejsc postojowych od strony drogi
publicznej, 5 miejsc postojowych wzdtuz
utwardzonej drogi

dostepne media w budynku e instalacja c.o., zimnej i cieptej wody
uzytkowej

e indywidualne opomiarowanie mediéow
e instalacja elektryczna (oswietlenie,
gniazda wtykowe, w tym instalacja
tréjfazowa do kuchenek elektrycznych)
e inastalacja gazowa

e kanalizacja sanitarna

o instalacja teletechniczna ( RTV)

dostep do drogi publicznej jest

Okreslenie usytuowania lokalu [Parter zewnetrzny od drogi
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i uktadu |Lokal oznaczony symbolem 12A1 o pow. uzytkowej 49,01 m? sktada sie:

pomieszczen oraz zakresu - na parterze — wiatrotap (3,90 m?), wc (2,80m?), kuchnia salon z aneksem
i standardu prac kuchennym (49,50m?)

wykoriczeniowych, do ktorych | na pietrze — pokoje (11,70m?, 10,10m? i 17,30m?), fazienka (4,70m?),
wykonania zobowigzuje korytarz (7,10m?)

sig deweloper Zgodnie z rzutami kondygnacji stanowigcymi zatgcznik nr A wykonczony

zgodnie z zatgczonym standardem, stanowigcym zatgcznik nr B do niniejszego

prospektu.
Okreslenie usytuowania NIE DOTYCZY
pomieszczenia przynaleznego
w budynku
Okreslenie powierzchni NIE DOTYCZY

pomieszczenia przynaleznego
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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CRYSPAKS Dobrowolski Krzysztof
UL Trzech Kotwic 11

49-300 Brzeg

Tel: 515-132-922

Podpis dewelopera oraz piecze¢ firmowa

Zatgczniki:
A. Rzuty kondygnacji segmentu wraz z mapg z projektem podziatu

Adres Inwestora: CRYSPAKS KRZYSZTOF DOBROWOLSKI
, ul. Trzech Kotwic 11, tel. 515-132-922
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